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CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Zamierzenie budowlane, dla ktérego zostat opracowany projekt
zagospodarowania dziatki o nr ewid. 269/2, potozonej w obr. ewid. Strzatkowo,
gm. Strzatkowo, dotyczy remontu elewacji i budowy szybu windowego w
ramach zadania ,Modernizacja Gminnego Osrodka Kultury i Sportu w
Strzatkowie”.

Teren, na ktorym projektowana jest inwestycja objety jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczony symbolem
UP i przeznaczony pod teren ustug publicznych.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Teren inwestycji znajduje sie na zabudowanej dziatce o powierzchni
2080 m? Na dziatce znajduje sie istniejgcy budynek Gminnego Osrodka
Kultury i Sportu oraz istniejgce nawierzchnie utwardzone, miejsca postojowe i
tereny biologicznie czynne. Dziatka i budynek uzbrojone sg w instalacje:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i elektryczng.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
Na terenie dziatki o nr ewid. 269/2, potozonej w obr. ewid. Strzatkowo, gm.
Strzatkowo projektuje sie remont elewacji i budowe szybu windowego w
ramach zadania ,Modernizacja Gminnego Osrodka Kultury i Sportu w
Strzatkowie”.

Dojazd do budynku bezposrednio z drogi publicznej (ul. Andrzejewskiego),
przylegajgcej do dziatki inwestora, dziatka nr ewid. 269/1.

e Przedmiotowy budynek jest zasilany w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej, poprzez istniejgce przytgcze wodociggowe — bez zmian.

e Odprowadzenie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej za pomocag
istniejgcego przytacza — bez zmian.

e Wody opadowe odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej — bez
zmian.

e Ogrzewanie budynku realizowane jest przy zastosowaniu pieca
gazowego — bez zmian.

e Zasilanie w energie elektryczng z istniejacego zlgcza kablowo-
pomiarowego przewodem, przytgcze energetyczne - bez zmian.

W ramach inwestycji nie planuje sie zmiany uksztattowania terenu. Istniejgce
nawierzchnie utwardzone czesciowo z kostki betonowej, czesciowo bitumiczne.



W ramach inwestycji projektuje sie czesciowg wymiane nawierzchni na ptyty
chodnikowe betonowe, na podbudowie z betonu. Na terenie wymienionej
nawierzchni projektuje sie montaz fawek betonowych z drewnianymi
siedziskami — 4 szt.

Na pozostatym, niezabudowanym obszarze inwestycji, wystepujg tereny
biologicznie czynne — trawniki oraz zielen wysoka i niska. W ramach inwestyc;ji
nie projektuje sie ingerencji w tereny zieleni.

Projektowany szyb windowy dwukondygnacyjny, ze stropodachem ptaskim,
krytym papa. Sciany zelbetowe z oktadzinami z blachy elewacyjnej. W ramach
inwestycji projektuje sie rozbidrke istniejgcego szybu windowego w lekkiej
konstrukciji stalowe.

Projektuje sie przebudowe schoddéw zewnetrznych od strony elewacii
potudniowe;.

4. Zestawienie powierzchni terenu dziatki:

4.1. Pow. zabudowy istniejgcego budynku - 698,00 m?
4.2. Pow. projektowanego szybu - 5,06 m?

Lacznie - 703,06 m?

4.3. Nawierzchnie utwardzone - 740,00 m?

4.4. Tereny biologicznie czynne - 626,94 m?
Powierzchnia tgczna terenu dziafki - 2080 m?

Powierzchnia zabudowy (703,06 m?) stanowi 33,8% catkowitej powierzchni
terenu dziatki (2080 m?).

Powierzchnia biologicznie czynna (626,94 m?) stanowi 30,6% catkowite;
powierzchni terenu dziatki (2080 m?).

. Informacje i dane o zakazach, ograniczeniach i uwarunkowaniach

Budynek Gminnego Osrodka Kultury i Sportu w Strzatkowie ujety jest w
gminnej ewidencji zabytkow, jako pozostatosci kosciota ewangelickiego. Obiekt
chroniony jest takze zapisami miejscowego zagospodarowania przestrzennego
— uchwata Rady Gminy Strzatkowo nr XXII/199/2013 z dnia 13 marca 2013 r.
W zwigzku z tym wystgpiono o opinie do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Koninie. Zgodnie z tre$cig odpowiedzi, nr
sprawy WUOZ-KO.5183.21.2026.EHR, przedstawiony projekt budowlany,
przygotowany zgodnie z zaleceniami, uzyskat pozytywna opinie
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Inwestycja zlokalizowana jest poza terenami objetymi ochrong w trybie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. 2026r. poz.
13).



Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, dziatka na ktérej
projektuje sie niniejszg inwestycje nie znajduje sie w obszarze terenu
gorniczego.

Projektowana inwestycja nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska, higieny
i zdrowia uzytkownikdw oraz otoczenia wokét obiektéw. Oddziatywanie
zwigzane z projektowang inwestycjg zamknie sie w granicach dziatki
inwestora.

Sprawdzenie zgodnosci projektowanej inwestycji z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, symbol UP (uchwata Rady Gminy
Strzatkowo nr XXI11/199/2013 z dnia 13 marca 2013 r.)

Warunek wg MPZP Projektowana inwestycja
Przeznaczenie podstawowe — tereny Zachowana aktualna funkcja
ustug publicznych - warunek spetniony
Wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji Szyb windowy dwukondygnacyjny
nadziemnych - warunek spetniony

Dach dwuspadowy lub wielospadowy o
nachyleniu potaci 20°-45° pokrycie
dowolne, dopuszcza sie dach ptaski

Stropodach szybu ptaski, kryty papa
- warunek spetniony

Powierzchnia zabudowy do 60% Powierzchnia zabudowy 33,8% pow.
powierzchni dziatki dziatki - warunek spetniony
Powierzchnia biologicznie czynna — min. Pow. biologicznie czynna 30,6% pow.
10% powierzchni dziatki dziatki - warunek spetniony

W granicach nieruchomosci nalezy

zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci Istniejgce miejsca parkingowe bez zmian
Jedno miejsce parkingowe na trzy osoby - warunek spetniony
zatrudnione

. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Budynek Gminnego Osrodka Kultury i Sportu dwukondygnacyjny, niski,
o powierzchni zabudowy 698,0 m?, usytuowany przy granicy dziatki.

Planowane prace budowlane, zwigzane z remontem elewacji oraz budowg
szybu windowego, nie wptyng na zmiane warunkéw pozarowych buydunku
Gminnego Osrodka Kultury i Sportu.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla przedmiotowego
budynku realizowany jest w ramach systemu hydrantowego — istniejgcy hydrant
w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego szybu windowego.

7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego

Nie dotyczy. Przedmiotowa inwestycja realizowana jest w sposob i przy
uzyciu materiatow oraz tradycyjnych rozwigzan budowlanych.



8. Informacja dotyczaca obszaru oddzialywania inwestycji:

Analiza obszaru oddziatywania, przedmiotowa zabudowa:
- lokalizowana jest w wymaganych odlegtosciach od granic sgsiednich
dziatek
- nie powoduje zacienienia pomieszczen na pobyt ludzi obiektow na
dziatkach sgsiednich
- nie emituje szkodliwego promieniowania i oddziatywania pol
elektromagnetycznych

nie emituje przekraczajgcego normy hatasu i drgan (wibracje)

nie emituje zanieczyszczen powietrza

nie powoduje zanieczyszczenia gruntu i wod

nie powoduje zalewania wodami opadowymi dziatek sgsiednich

Obszar oddziatywania projektowanego szybu windowego obejmuje teren
dziatki inwestora ozn. nr ewid. gruntéw 269/2, potozonej w obr. ewid.
Strzatkowo, gm. Strzatkowo.

Podstawa prawna: §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.



Strzatkowo, 24.06.2026r.

miejscowosc i data

imi¢ i nazwisko projektanta

Oswiadczenie projektanta

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2021r., poz. 2351 ze zmianami) o$wiadczam, ze projekt zagospodarowania
terenu na budowe obejmujaca:

REMONT ELEWACII I BUDOWA SZYBU WINDOWEGO w ramach zadania
+~MODERNIZACJA BUDYNKU GMINNEGO OSRODKA KULTURY W STRZALKOWIE"

Inwestor - GMINA STRZALKOWO
Al. PRYMASA WYSZYNSKIEGO 6, 62-420 STRZALKOWO

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego, rodzaj obiektu lub zespotu obiektow badz robot
budowlanych nr ewidencyjny dziatek budowlanych, inwestor)

sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

Projekt w zakresie konstrukcji opracowat: mgr inz. Mateusz Gotanczyk uprawnienia
do projektowania w specj. konstrukcyjno-budowlanej nr WKP/0261/POOK/23

Podpis projektanta



